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Buwéc dau tiép can khainiém céng trinh xanh
Luwu Thanh Tai
Trwong Bai hoc Quéc té Héng Bang

TOM TAT

Céng trinh xanh, v&ivaitro quan trong trong phdt trién bén vitng, la xu hudng tat yéu trong nganh xdy
dung, thé hién nhén thic cia céng déng vé bdo vé méi trwdng. Mdc du mang lai nhiéu lgi ich vé méi
truong, kinh té va sirc khde, cong trinh xanh vén chwa dwoc quan tdm dung mire. Bai viét théo ludn vé
cdc loi ich va khé khén trong trién khai céng trinh xanh, ddng thoi dé xudt cdc khuyén nghij vé tiéu
chudn, chinh séch va hwdng nghién ctru nham thic ddy sw phdt trién cua logi hinh ndy. Tdc gid st dung
phuong phdp téng hop tailiéu, phén tich cdc tiéu chuén hién hanh, nghién ctru dién hinh tai Viét Nam
va trén thé gidi, ciing vdi di¥ liéu tir bdo cdo va chinh sdch. Két qud nghién ciru chira rdng céng trinh
xanh giup tiét kiém ndng lwong va gidm khithdi, nhwng trién khai gép khé khdn vé chiphi, chinh séch hé
tro'va nhén thic. Cdc gidi phdp dé xudt bao gém hoan thién tiéu chudn, chinh sdch wu déi tai chinh va
daotaothémvécéngtrinh xanh.

Ttrkhéa: cng trinh xanh, muc tiéu phdt trién bén viing, tdc déng méi trurdng, tdc déng kinh té, tdc déng xa hoi

1. DAT VAN DE

Hon 50% dan s6 thé gidi séng tai cac thanh phé,
déng gép phan lén vao GDP clia mdi qudc gia va
dat ra nhirng thach thirc cap thiét vé moi trudong.
Qud trinh phat trién kinh té thuwong di kém vai sy
gia tang luvgng khi thai carbon dioxide. Ndm 2024,
lwgng khi thai carbon dioxide toan cau da tang I1én
41.6 ty tan, gdy anh huwdng nghiém trong dén sirc
khde va doi séng con ngudi. Trong do, Trung Quéc
chi€ém 30.9%, Hoa Ky 13.5%, 27 qudc gia thudc Lién
minh chau Au va Vuong quéc Anh chiém 6%, va An
D6 chiém 7.3%. So véi ndm 2023, lugng khi thai
clia Trung Quéc ting 3.9%, An Do ting 0.5%, trong
khi Hoa Ky gidm 1.5% va Lién minh chau Au gidm
2.8%. Bao cdo cling nhan manh rang su sut giam
lwong khi thai tai My va Lién minh chau Au mét
phan nhd vao viéc dp dung cac quy chuanxanh [1].

Nganh xay dung la mét trong ba [inh vy tiéu thu
nang lugng 1&n nhat, chiém 35 - 40% téng nang
lwong quéc gia, trong d6 5 - 35% dén tir thi cong va
65 - 95% tir vadn hanh toa nha. Tai Viét Nam, khao
sat clia T6 chirc Tai chinh Qudc té (IFC) cho thay céc
cong trinh tuan thi QCVN 09:2017/BXD c6 thé tiét
kiém 15 - 35% nang lwgng so vadi cong trinh thong
thuwong. D6 thi hda ngay cang tang yéu cau giam
phat thai nganh xay dung dé &ng pho bién déi khi
hau, véi muc tiéu cat gidm khi thai va tiét kiém ning
lvgng sudt vong doi cong trinh. Hanh vi st dung
nang lwong cla cw dan ciing can dugc cai thién dé
giam tac déong moi truong.
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“Cong trinh xanh” giam thiéu tac déng tiéu cuc cla
cac tda nha ddi véi moi trwdong. So vdi cac cong
trinh truyén théng, céng trinh xanh cé lwong khi
thai carbon thap hon, tiéu thu nang lvgng hiéu qua
hon va téi wu hda lgiich kinh té trong suét vong doi.
DAy la yéu t6 thiét yéu trong thiét k& kién tric d6 thi
tuong lai, gop phan bdo vé méi trudng va téi da hda
loi ich kinh té& - x3 hoi [2], gbp phan dang ké vé tiét
kiém nang lugng va giam phat thai carbon dioxide.

2. TONG QUAN NGHIEN CU'U

2.1.Bdi canh ra doi cha thuat ngiv

Su phat trién kinh té va gia ting dan s6 d3 thuc day
nhu cau tiéu thu nang lugng ting cao. Tuy nhién, sy
phét trién nay cling gdy ra nhirng tdc ddng nhat dinh
tdi moi trudng. Trong béi canh thé gidi dang tim
kiém céc giai phap cho van dé bién dé&i khi hau va
thiéu hut tai nguyén nham gidm thiéu cac tac dong
tiéu cyc cla hoat déng san xuat va sinh hoat, thuat
nglt “xanh” ra doi. Trong dd, cac khai niém nhu moi
trwdng xanh, nang luong xanh, cong trinh xanh nai
|én va gép phan quan trong vao phat trién bén virng.

Cong trinh xanh, xuat hién tlr 1990 - 1995, than
thién vdi hé sinh thai va dwoc ap dung tai gan 100
quécgia. Ndm 2015, H6i déng Cdng trinh xanh thé
gidi dat muc tiéu dén 2050, cac tda nha khéng
phat thai khi nha kinh. Cong trinh xanh gitp bao
tén tai nguyén, giam tiéu thu nang lvong hda
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thach va cai thién moi trwvdng séng. M6 hinh toa
nha xanh do Héi déng Céng trinh xanh MY
(USGBC) dé xuat nam 1995 va da duoc thira nhan
rongraitrénthé&gidi[3].

Céng trinh xanh khong con la khai niém mdi, nhiéu
quéc gia d3 dat thanh twu nhd quy trinh va tiéu
chuan phu hgp. Tuy nhién, tai Viét Nam, cdng trinh
xanh van chua dugc quan tdm ding mic, du cé
nhiéu lgi ich cho ch dau tu va ngudi sir dung. Do
d6, can tim ra giai phap nham thic day sy phat trién
clacongtrinh xanh tai Viét Nam.

2.2. Cackhainiém
Céng trinh xanh la céng trinh tiét kiém nang lugng,
sinh thai hodc bén virng. Tuy nhién, vin con nhiéu

tranh c3i xoay quanh céc dinh nghia nay. Mot sd y
ki€n cho rang thuat ngit “xanh” nhan manh sy phat
trién bén virng va cdng sinh hai hoa gitta con ngudi,
ki€n tric va thién nhién. Trong khi d6, mét s6 quan
diém khac cho rang céng trinh xanh nham hudéng
tdi s thdng nhat vé tiéu chuin cong trinh trén toan
thé gidi [4].

Céng trinh xanh t6i wu hoa thiét k& s&r dung nang
lwrong tdi tao, irng dung cong nghé tda nha hién dai
va quan ly chat thai mot cach khoa hoc [5]. Mét
cong trinh bén vitng khi né can bang duoc ba yéu
t&: mdi trwdng, kinh té& va xa hdi. Mac du nhiéu nha
khoa hoc cho rang cong trinh bén vitng va cong
trinh xanh cé thé thay thé cho nhau, tuy nhién, van
chuwa cé dinh nghia théng nhat.

Bang 1. Pinh nghia va d3c diém cong trinh xanh

S6 | Qudc gia Pinh nghia DPic diém chinh cia mét cdng trinh xanh
1| g |WorkdGreenBuiing | g cao tae Gong teh ey dén khi
Y| council (waBC) [g] |V Ven Nanh, €ong thol nang g Heh e '
va moi trwong ty nhién.
2 My U.S. Env. Protection S dung tai nguyén hiéu qua trong toan bd vong doi céng trinh
¥ Agency (EPA) [6] ung tai nguy U g g 5 vong g :
Danh i3 A hoach. thit k&
i U.S. Green Building ‘anA gia dya tren\toa-rl bo \{onfg doi o’glall doaun quy hoac ,;c iet ké
3 My . va xay dung dia vao tiéu chi: St dung nuéce, nang lugng, chat lugng
Council (USGBC) [7] R N R oA .
moi trwdng trong nha, vat liéu str dung va tac dong cua cong trinh.
Muc tiéu chinh la gidm tiéu thu tai nguyén thién nhién, giam
| khi thi ¢6 tac done Hé P s chat |
4 My ASHRAE [8] u’ci'ng |,t aico ta‘c dg{lg tle-uﬂcu‘c (ien rp.ottru'?'n:g va c‘ a?cv u'o’rjg
khong khi trong nha, giam thiéu chat thai ran va long va giam tac
dong tiéu cwc dén hé sinh thai khu vuyc.
Céc tiéu chi chinh trong danh gia cong trinh xanh gébm: Tinh bén
~ ~ hA’ ? h-l\ ? v I by Ve e h Ve
5 |viat Nam LOTUS NC [9)] Vl:rngAtonAg thé, su dungA iéu Sua nang tﬂ‘gng Ya nuaec, toi E,I’u ‘Aoa
vat liéu xay duwng, cai thién chat lwgng moi trwdng trong nha, dong
thai dam bao quy trinh van hanh, khai thac va s& dung bén virng.
Buiing Research | CO"E (T xanh khong chi nang cao cht luong cugc sng cla
6 Anh . nguwoi dan ma con gép phan bao tén tai nguyén thién nhién va
Establishment [6] y ey R i
thuc day lgi nhuan cho doanh nghiép.
Trun Codng trinh xanh cadn ddm bao tinh bén vitng, hiéu suit ndng
7 Qu6§ MOHURD [6] lwong, an toan, hiéu qua tai nguyén, déng thoi mang lai sy thodi
mai, tién nghi va moi trwdng séng tot cho con ngudi.
Cong trinh xanh dat hiéu qua st dung nang lugng va nudc nho
8 |Singapore IMCSD [6] vat liéu sinh thai, d6ng thdi tan dung khéng gian xanh dé tao moi
trwong séng thoai mai va chat lvgng cho con nguoi.
Céng trinh xanh huéng dén tiét kiém nang lwong, tai nguyén, st dung
. Architectural Institute | vt liéu tai ché, gidm phat thai, dong thoi hai hoa véi mai truong, khi
9 Nhat A e s " e o AN N v
of Japan [10] hau, van hda va truyén thong. Muc tiéu cudi cung la cai thién chat
lwgng cudc séng con ngudi trong khi van bao vé hé sinh thai.
10 Uc G;ii;:::?ggci;l;gf” Dap &ng nhu ciu hién tai dong thoi tiét kiém chi phi xay dwng.
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Cac dinh nghia vé céng trinh xanh cé thé chia thanh
ba nhém: Binh nghia chung (s6 1 va sé 10), dinh
nghia tap trung vao nang lugng va tai nguyén (so 2
va s6 9) va dinh nghia toan dién (s6 3,s6 4,56 5, s6 6,
s6 7, s6 8). Diéu nay cho thay cong trinh xanh la mét
khai niém bao quat, gan lién v&i con ngudi, x3 hoi,
kinh t&€ va moi trwdng trong sudt vong doi cong
trinh. Vi vy, viéc thiét ké cdng trinh xanh doi héi sy
hop tacva nd luc clia tat ca cac bén lién quan.

Mac du nghién clru vé cong trinh xanh ngay cang
nhiéu, nhung khai niém nay van chua duoc thong
nhat. Nhiéu tai liéu chi dé cap dén mét so khia canh
riéng 1é thay vi tiép can toan dién. Hién chwa c6 mot
danh gid hé thong nao trong linh vure nay. Vi vdy, bai
Vi€t nay nham dé xuat mot khai niém day dd va toan
dién vé congtrinh xanh.

3. DOl TUQNG, PHAM VI VA PHUONG PHAP
NGHIEN CU'U

DP6i twong nghién ciru: Cac khai niém, dinh nghia
lién quan dén cong trinh xdy dwng dugc goi la cong
trinh xanh, gdm céc tiéu chi danh gia, dac diém va
lgi ich cta loai hinh céng trinh nay.

Pham vi nghién ctru: Nghién clru tap trung vao viéc
lam rd cac khai niém va dinh nghia vé céng trinh
xanh, phan tich cac yéu t& dac trung va tiéu chuin
phé bién trén thé gidi va tai Viét Nam.

Phuong phap nghién clru: Dau tién, thu thap tai
liéu dworc thue hién théng qua viéc tim kiém thong
tin tir cdc ngudn nhu sach chuyén nganh, bai bao
khoa hoc, tai liéu chinh théng tir cic t6 chirc uy tin
va cac théng tin trén Internet. Ti€p theo, chon loc va
téng hop s& phan loai thdng tin, so sanh cac tai liéu
dé xac dinh nhirng diém chung va khéc biét gitra cac
dinh nghia vé cdng trinh xanh. Cudi cung, phan tich
va danh gia dugc thue hién nham dua ra nhan dinh
dya trén céc tai liéu da téng hop, tir d6 1am rd ban
chat cha cong trinh xanh cling nhu mirc d6 ap dung
cta khai niém nay trong thuc té.

4.KET QUA VA BAN LUAN

4.1. Loiich ctia viéc thyc hién cong trinh xanh
4.1.1. Méi trworng

Cong trinh xanh gitp tao khdng gian sdng can bang,
bao vé méi trwdng va thic day phat trién bén virng.
Viéc trién khai mé hinh nay gép phan gidm hién
twong néng lén toan cau, nang cao hiéu qua sk
dung nang lvong va han ché tac dong tiéu cuc dén
mdi trudong. Pac biét, cdng trinh xanh huwdng dén
giam thiéu chat thai xay dung, véi ty & thu hdi c6
thé dat trén 90%, dong thoi han ché 6 nhiém khong
khi va ngudn nudc théng qua viéc lua chon vat liéu
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xay dung phu hop.

Nganh xdy dung tiéu thu nhiéu ndng luong va tai
nguyén, nhung cdng trinh xanh gitp t8i wu hda
ngudn luc, tiét kiem hon 40% nang lugng va giam
t&i 30% khi thai CO, nho str dung vat liéu carbon
thap. Day 13 giai phap hiéu qud nham han ché tac
déng méi trwdng va nang cao hiéu suat sir dung tai
nguyén [11].

4.1.2. Kinh té

Cong trinh xanh mang lai loi ich kinh t&€ lon, dac biét
la tiét kiém chi phi bao triva van hanh. Nh¢ dp dung
thiét ké va cdng nghé hién dai, cong trinh xanh gidm
chi phi bdo tri va t8i wu hda ngan siach dau tuv ban
dau. Viéc gidm tiéu thu ndng lvong va tai nguyén
cling gitip tiét kiém chi phivan hanh 1au dai.

Céng trinh xanh t6i wu chi phi vAn hanh qua hai
phuong phap: Thiét ké thu dong st dung khdng khi
va anh sang tu nhién dé cai thién chat lwgng khong
gian song va giam nhu cau hé thong sudi, thong gid
va diéu hoa khéng khi (HVAC), va thiét k& ch déng
ap dung céng nghé tién tién cung hé théng quan ly
thdng minh dé nang cao hiéu qua si dung nang
luvgng, giam tiéu thu tai nguyén, tir dé tiét kiém chi
ohilau dai.

Cong nghé xanh t8i wu hda sir dung tai nguyén, giam
tac ddng moi trudng va tiét kiém chi phi van hanh
dai han nho (rng dung vét liéu xdy dung, hé théng
nang lwong va quan ly toa nha tién tién.

Cong nghé vat liéu xay dung trong cong trinh xanh
s dung vat lidu tai ché (bé tong, gach, gb), vat liéu
cach nhiét (xdp, kinh Low-E), vat liéu than thién vai
moi trwong (gach dat sét khong nung, bot go,
cellulose) va vat liéu xanh (son khéng chira VOC, vat
liéu hoan thién ty nhién) dé gidm chat thai, tiét
kiém nanglwong, bao vé strc khde va moi trwong.
Cong nghé nang lwgng trong cong trinh xanh bao
gdm viéc str dung tdm pin mat troi, turbine gid nhé,
hé théng swdi va lam mét dia nhiét, chiéu sdng LED
tiét kiém nang lwong, va pin luu trir nang lvong dé
t6i wu hda hiéu qua va gidm chi phivan hanh.

Cong nghé quan ly toa nha (BMS) bao gébm hé théng
quan ly nang lwgng (EMS), gidm sat khong khi, cam
bién théng minh (dnh sang, nhiét do, dé 4m), quan
ly nudc théng minh va hé théng loT dé t6i wu hda
viéc str dung nang luvgng, nwdc va tai nguyén.

Céng nghé mdi vé vat liéu xdy duwng, nang lvong va
quan ly tda nha 13 yéu t6 quan trong trong viéc tao ra
cong trinh xanh bén vitng. Nhitng céng nghé nay
gilp gidm tac déng moi trudng, tiét kiém chi phi,
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bdo vé sirc khde va tai nguyén thién nhién, dong
thdi nang cao gid tri bat déng san va thac day phat
trién bén virng nganh xay dung.

4.1.3. Xd héi

Viéc trién khai cong trinh xanh khéng chi mang lai loi
ich vé méi truding va kinh t& ma con thé hién trach
nhiém d&i v&i xa hoi. Cu thé, cong trinh xanh giup
giam thiéu tac ddng tiéu cuc tir hoat dong xay dung,
cai thién chat lwgng khdng khi, nguén nudc va bao
vé hé sinh thai dd thj, gép phan bao vé sirc khoe
cong déng. Bén canh d6, cong trinh xanh thic day
viéc str dung hiéu qua tai nguyén, han ché lang phi
nang lwong va hudng dén su phat trién bén virng.
Ngoai ra, dau tw vao céng trinh xanh giup doanh
nghiép nang cao uy tin, thé hién cam két d6i vai phat
trién bén virng va trach nhiém xa hoi, tir dé tao ra logi
thé canh tranh |&n trén thj trwdng va thu hat khach
hang, déitac quan tdm dén cac van dé moi truong.

4.1.4. Strc khde va an toan

Méi truong séng cé khong khi trong lanh va anh
sang tu nhién hop ly déng vai trd quan trong déi vdi
strc khoe tinh than va hiéu suat lam viéc cda con
nguwdi. Trong bdi cdnh cac thanh phd ngay cang
quan tdm dén strc khde cdng dong va moi trwong
toan cau, cong trinh xanh tré thanh gidi phap thiét
yéu trong chinh sach do thi nham ci thién chat
luvgng séng.

Cong trinh xanh khéng chi tiét kiém nang lugng
ma con dap ng nhu cau nguditiéudung, dacbiét
trong bdi cdnh dich bénh. Céng trinh xanh cai
thién chat lwvong khéng khi, ngan nglra ndm méc
va vi khuan, ddm bdo an toan ngudn nuwdc va st
dung vat liéu xanh khang khuan, giup nang cao
strckhoe con nguoi.

M6t vai so sanh chirng minh tinh wu viét cta cong
trinh xanh so véi cdng trinh truyén théng [12, 13]:

Bang 2. So sanh gilta cong trinh truyén thdng va cdng trinh xanh vé tac ddng moi trudng

Tiéu chi

Cong trinh truyén théng

Cong trinh xanh

Luong khi thai CO,

50 - 70 kg/CO2/m?/ndm

Giam 30 - 50%

Luong nuwdc tiéu thuy

100 - 150 lit/m?/ngay

Giam 30 ~ 50% nho hé théng thu gom
nudc mua, tai st dung nwdc thai

Luvong chat thai xdy dung 40 - 60 kg/m?

Giam 50 - 80% nho vat liéu tai ché
va thi cong t6i uu

Bang 3. So sanh gitra cong trinh truyén théng va cong trinh xanh vé tac dong kinh té

Hang muc

Cong trinh truyén théng

Cong trinh xanh

Chi phi xay dyng

5 - 8 triéu VNB/m?

7 - 12 triéu VND/m?

Vat ligu

Gach nung, xi mang, bé tong
truyén thong, it cach nhiét

Gach khéng nung, bé tdng téi ché,
kinh Low-E, son sinh thai

Dung dién luwdi,

& thé 5 n o s
Hé thong nang luong n3ng sust thip

St dung nang luvgng mat troi,
thiét bj tiét kiém dién

Hé théng nuwdc AP
j g it tai sir dung

St dung nwdc may,

Thu gom nwdc mua,
tai s&r dung nudc thal

Chi phi van hanh

10 - 20 triéu VND/ nam

5-12 triéu VND/ nam (giam 30 - 50%)

Chi phi bao tri

5-10 triéu VND/ ndm

3-6triéu VND/ nam
(do vét liéu bén virng hon)

Téng chi phi vong doi
(30-50 nam)

500 triéu - 1 ty VND

350 - 700 triéu VND (gidm 20 - 40%)

Bang 4. So sanh gilra cong trinh truyén théng va céng trinh xanh vé tac déng xa héi va strc khoe

Tiéu chi Cong trinh truyén théng Cong trinh xanh
Chat lvong Khong gian song c6 thé gdy ap luc do | Cai thién sitc khde tin than, gidm stress nho
cudc séng 6 nhiém khoéng khi, ti€ng 6n khong gian xanh va moi trwong lanh manh
Ty lé Cao hon do tiép xuc vdi hda chat ddc | Gidm 30% ty & mac bénh dwdng hd hap do
mac bénh hai va chat lwgng khdng khi kém khong khi sach hon
Nang suat Bi anh hudng bdi anh sang nhan tao Tang 6 - 16% nang suat lam viéc do méi
lam viéc va chat lwvgng khong khi thap truong trong lanh, thoai mai
Gan két Khdng chu trong khéng gian Thiét k& khuyén khich twong tac x3 héi, tang
cong déng sinh hoat chung cwong két ndi cong déng
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Tom lai, cdng trinh xanh khdng chi mang lai lgi ich
kinh t€ ma con giam khi thai CO,, tiét kiém nudc,
han ché chat thai va bdo vé sirc khde con nguoi.
Dong thoi, ching nang cao chat lwong cudc sdng,
cai thién nang suat |am viéc va thic ddy cong dong
bén vitng. Viéc thay thé dan cdng trinh truyén
théng dem lailoiich thiét thuc cho ngudi dung, nha
dautwva qudcgia.

4.2. Nhirng thach thirc ctia viéc thuc hién céng
trinh xanh

4.2.1. Méi trwong

Phat trién kinh té& luén di kém véi sy gia tdng dan s6,
diéu nay tac dong dén moi trwdong séng. Vi vay,
cong trinh xanh can giai quyét nhirng thach thirc
nay. Ngay tlr khau thiét k&, can téi wu hda thdng gidé
tu nhién va hiéu suat nang lvong dé giam phat thai
khi nha kinh va tiéu thu ndng lwvong, ddng thoi kiém
soat chi phi trién khai, bao tri va van hanh. Hiéu qua
str dung nang luvgng cd thé tac dong truc ti€p dén
sy thay d6i méi trwong dé thi. Tuy nhién, nhiéu
cong trinh xanh chuwa dap (ng day dd tiéu chuan
thiét k&, tham chi cic tdba nha thuong mai dat
chirng nhan LEED chua thuc sy vuot trdi vé hiéu
qua nang lwvong va mot sé du an thiét ké kém cé thé
tiéu thu nang luong cao hon cong trinh théng
thuwong [2].

4.2.2. Kinh té

Rao can I&n nhat d&i vai viéc phat trién cong trinh
xanh la chi phi dau tw ban ddu cao va thi€u nhu cau
thi trwong. Cac cong nghé mai thwong di kem vai
chi phi cao hon tir 0.4% dén 12.5%, diéu nay lam
gidm kha nang dp dung cong trinh xanh réng rai. Cac
nghién clru & Thai Lan cho thay chi phi xy dung
cong trinh xanh cao hon so vdi cdng trinh truyén
théng, v&i mirc chénh léch [an luot 13 0.23%, 1.21%
va 6.62% ddi vdi cac tiéu chuan bac, vang va bach
kim. Tuy nhién, & vung nhiét d&i, chi phi chi cao hon
khoang 34% va muirc giam tiéu thu nang lugng
thuong cao hon trong giai doan van hanh. Hon nita,
hon 75% cdng trinh xanh cé chi phi xdy dung bé
sung ban dau trong khoang tir 0% dén 4% [14]. Méc
du chi phi dau tu ban dau cao, nhung viéc tiét kiém
chi phi ti¥ vAn hanh tda nha cé thé bu dap dwoc
phan nao chi phi xay dung bé sung. Chi phi vong doi
cla cdc cong trinh xanh, nhu & Indonesia, c6 thé
tang 13.75% dé dat chirng nhan bach kim [15].

Mét rao can khac d6i vdi su phét trién cdng trinh
xanh 13 thi€u nhu cau thj trwdng. DE phat trién thi
trwdng, cong trinh xanh cdn dam bao chat lugng
cao, chu trong dén nhu ciu va thj hiéu ngudi tiéu
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dung va cé co ciu t6 chirc hoan thién. YEu t6 chat
lwong can dugc wu tién, vdi viéc cod khung gid chung
va cong khai minh bach. Cac yéu t8 nhu phi thiét ké
cao va lgi nhuan thap cling can trd viéc dp dung
cong trinh xanh [2]. M&t m&i quan tdm I&n khac la
ngudn von tai chinh va hoat ddng cda cac nha thau,
chi dau tu, nhitng ngudi chi sdn sang dau tw néu cé
loi nhuan. Do dé, dé phat trién thj trwdng cong
trinh xanh, can giai quyét cac van dé tai chinh va chi
phi dau tu, déng thoi dam bao phat trién bén virng
va giam tadc dong méi truong.

4.2.3. Vdn héa

Mét trong nhitng tré ngai I&n nhat déi vdi cong
trinh xanh 1a sy thi€u nhan thirc clia cdc nha thau va
nguwoi st dung. Piéu nay lam can tré viéc thyc hién
cdc muc tiéu xay dung bén virng. Mdc du nhan thire
cla cac chuyén gia xdy dwng da duwoc cai thién,
nhung thong tin danh cho khach hang van con han
ché. Nhiéu khach hang thiéu théng tin can thiét dé
la chon cac du an bén vitng, va cidc nha thau,
khéach hang, cling nhu cac t& chirc cong van chua dd
hi€éu biét vé cac van dé phat trién bén virng. Hon
nita, mot s6 bén lién quan khdng mudn thay doi
nhan thirc va théi quen hanh vi hién tai.

Viéc thi€u tham khao y kién cdng ching cé thé anh
huwédng gian tiép dén thai d6 va hanh vi déi vai céc
san pham cdng trinh xanh. Trong th&i dai hién nay,
strc khde va sy thodi mai cla con ngudi can duoc
tinh dén ngay tir giai doan thiét k&, diéu nay sé
phan anh qua thai d6 va hanh vi. Cong trinh xanh
déng gép vao mot chudi tich hop véi sy hd tro 1an
nhau cda cdac linh vuc khac nhau tir san xuat dén
van hanh [2]. Tuy nhién, tlr géc d6 giao dich, nguoi
tiéu dung va nha dau tu bat dong san la nhirng
ngudi tham gia chinh vao sy phat trién cda cdng
trinh xanh. Vivay, viéc tang cwdong su tham gia cla
céng chung la can thiét, sau khi d3 phan tich thai
dd va nhu ciu cha ngudi tiéu dung ddi véi cdng
trinh xanh.

4.2.4. Thé ché

Céc trd ngai 16n trong viéc phat trién cong trinh
xanh bao gdbm thiéu khuyén khich tai chinh tir chinh
ph(, thiéu quy dinh vé gido duc va dao tao, khung
phap ly chuwa hoan chinh. Viéc thiéu cac bién phap
khuyén khich tai chinh manh mé tir chinh phd la
thach thire chinh, khién cac cong ty xay dung kho
thu hoi chi phi dau tu ban dAu. Can cé thé ché va
quy dinh hd tro dé gidm rui ro dau tw va thac day
phat trién cdng trinh xanh.

Hau hét cac chinh sach va hd tro kinh t& hién nay
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ch( yéu huéng dén cac chd dau tu, khién cac kién
trdc su it c6 dong lyc tham gia. Tuy nhién, kién tric
su dong vai trd quan trong trong thiét k& va trién
khai cdng trinh xanh. Vi vay, dé xuat va y kién cdia ho
can duoc chu trong trong qua trinh phat trién cong
trinh xanh.

Thiéu cac quy dinh vé gido duc va dao tao Ia mot rao
can l&n ddi véi cong trinh xanh. Trinh dé chuyén
mon cla cac chuyén gia anh hudng dén nhan thirc
vé cdng trinh xanh. Viéc nang cao dan tri s& khuyén
khich cac cong ty xdy dung quan tdm dén thi truong
cong trinh xanh va xem day la trach nhiém xa hai.
Khi cédc chuyén gia chu trong dén tac déng moi
trudng va truyén tai kién thire nay, cdng ching sé
quan tdm hon dén cong trinh xanh. Tuy nhién, tr&
ngai nay phan I&n do sy thi€u quan tdm tir cc nha
chirctrach.

Khung phap ly va thé ché roi rac cling |a mét tré ngai
I&n khac. Sy phirc tap trong quan ly thé ché khién
cac khudn khé chinh sdch va phép ly do chinh quyén
dia phuong thiét 1ap khong dat duoc hiéu qua nhu
mong mudn.

4.2.5. Chinh sach

Ndm 2024, Chinh phd ban hanh Nghi dinh
95/2024/ND-CP, trong d6é quy dinh vé tiéu chi
"Cong trinh xanh, s&t dung nang lugng hiéu qua"
cho céc du &n nha chung cu. Diéu nay tao ra khuén
kho phap Iy thuan lgi cho viéc phat trién cdng trinh
xanh trong [inh vure bat ddng san.

Tiéu chuan cap nhat: B6 Xay dwng da cong bé du
thao Tiéu chudn Qudc gia TCVN vé céng trinh xanh,
quy dinh cac yéu ciu chung trong thiét ké va cdi tao
nha & riéng 18, nham dap (ng cac tiéu chi danh gia
céng trinh xanh phu hop vai diéu kién Viét Nam.
Nhitng thay dé&i trong chinh sich phat trién coéng
trinh xanh & Viét Nam phan anh cam két manh mé
trong viéc thic day phét trién bén vitng va bao vé
mai trwdng. Méc du mot sé chinh séch, nhu hé théng
Tiéu chuan cdng trinh xanh LOTUS va cdc chuong
trinh ho tro tiét kiem ndng luvong va bao vé moi
truong, da duwoc ban hanh, nhung cac quy dinh nay
van chua déng bo va chua dworc trién khai rong rii.

Singapore cé mot khung phap ly manh mé vé cong
trinh xanh, dac biét 13 hé théng BCA Green Mark
(chirng nhan cdng trinh xanh). Chinh ph Singapore
cung cap cac wu dai thué, hd tro tai chinh va quy
dinh chat ché vé cac yéu t6 lién quan dén tiét kiém
nang luong, si dung vat liéu bén vitng va giam
thi€u khi thai.
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Ngoai Singapore, Malaysia va Indonesia cling cé
khung phap ly chat ch& vé cdng trinh xanh. Malaysia
ap dung chirng nhan Green Building Index (GBI) tw
2009, cung cap wu d3i thué va thuc day dé thi bén
vitng qua Low Carbon Cities Framework (LCCF).
Indonesia trién khai chirng nhan Greenship, ban
hanh luat Hiéu qud ning lwong va hd tro doanh
nghiép qua dé &n Tai chinh xanh.

Nhin chung, cdc nwdc nay ddy manh chinh sach
nham giam tac déng moi trrdng va t6i wu hda ndng
lvgng. Viét Nam can hoan thién khung phép ly va cé
co ché& hd tro tai chinh dé thic ddy cong trinh xanh.

4.2.6. Cbng nghé

Viéc thiéu cong nghé, dac biét 13 mé hinh Thdng tin
tda nha (BIM), 13 mot rao can 1&n trong phét trién
cong trinh xanh [6]. M3c du BIM cé thé nang cao
hiéu qua va dénh gia tinh bén virng clda cdng trinh,
nhung chi phi ban dau cao va kha nang tuong tac
kém gitta cdc phan mém han ché sy phé bién cua
céng nghé nay. Cac cdng ty sir dung phan mém khac
nhau, gy kho khan trong viéc thiét ké va ap dung
cac nén tang van hanh khac nhau. Dé thic day phat
trién cdng trinh xanh, can cap nhat va ci tién phan
mém thiét k&, cling nhuw hé théng xép hang cdng
trinh xanh, qua d6 ho tro chuyén déi nganh xay
dwng theo hudng bén vitng. Nhitng diém nghén
trong cong trinh xanh van chua duoc khac phuc do
thi€u cong nghé chi chét, va cai tién hé thdng céng
nghé |a diéu can thiét dé thic day su phat trién bén
virng trong nganh [1].

4.2.7. Tom tdt nhifng thdch thirc trong viéc thuc
hién céng trinh xanh

Viéc trién khai cdng trinh xanh d6i mat vdi nhiéu
thach thirc. Thiét ké téi wu cho céng trinh xanh céan
duoc xem xét toan dién, vi bat ky sai léch nao trong
thiét k& cling c6 thé dan dén tiéu hao ning luong
cao va anh hudng xdu dén méi trwong. Cac thach
thirc kinh t€ 1&n trong viéc thic ddy cdng trinh xanh
bao gébm chi phi dau tu ban dau cao va yéu ciu von
I&n. Viéc trién khai cdng trinh xanh can sy phéi hop
chat ché cla tat ca cicbén lién quan dé hiéu va tuan
thl cac huwéng dan kj thuat, tir d6 thic ddy qua
trinh thuc hién. Hon nita, cac chinh sach va hé
théng danh gia céng trinh xanh can duwoc cai thién.
Trong qué trinh xdy dung, viéc dp dung déng thoi
cac cdng nghé mai co thé gay sailéch thdng tin gilta
cac béntham gia, do d6 can nghién clru thém vé cac
cong nghé tiét kiém nang lwong chii chét.

4.3.Lwrachoncho Viét Nam
Viét Nam va Thai Lan déu huéng t&i phat trién cong
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trinh xanh, nhung Théi Lan d3 cé nhitng budc tién rd
rét hon trong nhiéu khia canh. V& chinh sach tai chinh,
cd hai nwéc déu ap dung wu dai thué va tin dung
xanh, nhwng Théi Lan d3 trién khai manh m& mé hinh
hop tac céng - tu (PPP), gilp huy dong hiéu qua
nguon lyc tir khu vue tw nhan. Viét Nam cé thé hoc
hdi mo hinh nay d& mé rdng pham vi hd tro tai chinh.

V& tiéu chuan cong trinh xanh, Thai Lan d3 ban hanh
Green Building Code v&i cdc quy dinh ro rang va hé
théng chirng nhan nhu LEED, TREES, trong khi Viét
Nam van can hoan thién cac tiéu chuan va phat
trién hé théng chirng nhan tuong duong. Ngoaira,
Thai Lan c6 co ché giam sat chat ch&, yéu cau kiém
tra dinh ky sau khi cong trinh di vao hoat dong,
trong khi Viét Nam van can nang cao tinh minh bach
va 4p dung cac tiéu chudn qudc té nhuw LEED, LOTUS.

Vé dao tao nhan luc, Thai Lan d3 trién khai cac khda
hoc chuyén sau va khuyén khich nghién clru cong
nghé xanh. Viét Nam c6 thé ddy manh hop tac quéc
té€ va xay dung chuong trinh dao tao bai ban hon.
Nhin chung, Thai Lan c6 chinh sach toan dién va hé
thdng hd tro manh mé& hon, 1a mé hinh dang dé viét
Nam tham khao nham thuc day cong trinh xanh

phattrién bén virng.

5. KET LUAN
Cong trinh xanh tai Viét Nam con mdéi mé nhung

dang tré thanh xu hudng tat yéu. Cac nha phat trién
can dau tu nghién clru va phat trién cdng nghé chi
chét, trong khi chinh phli nén ho tro t8i da dé nang
cao kha nang thuong mai héa va thdm nhéap thi
trwdng cla cdng nghé mdi. Viéc phat trién cong
trinh xanh mang lai lgi ich vé loi nhuén va danh tiéng
cho doanh nghiép, nhung ciing doi hoi chi phi dau tu
ban d4u cao. Do dé, can ndng cao nhan thirc clia cac
doanh nghiép, dac biét la cac cong ty xay dung quy
md nhd, vé lgi ich lau dai cha cdng trinh xanh. Chinh
pht nén té chire céc chién dich nang cao nhan thirc
va khuyén khich ch( dau tu, ngudi thué nha chap
nhan céng trinh xanh, déng thoi tdng cwdng cac
chinh sach khuyén khich tai chinh, thué va kinh té dé
thic day phat trién cdng trinh xanh. Viéc nghién ctru
va rng dung cdc chi tiéu dinh lwgng va dinh tinh can
duoc tadng cwong dé ddm bdo cdng trinh xanh thuc
sy hiéu qua. Mac du d6i mat vai nhiéu thach thirc,
cbng trinh xanh cd tiém nang I&n trong viéc gidm
tiéu thu nang luvgng va hiéu trng nha kinh.
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First steps approaching the concept of green building

Luu Thanh Tai

ABSTRACT

Greenbuildings, withtheirimportantroleinsustainable development, areaninevitabletrendinthe
construction industry, reflecting the community's awareness of environmental protection.
Although they bring many benefits to the environment, economy, and health, green buildings have
not been given adequate attention. This article discusses the benefits and challenges of
implementing green buildings, and proposes recommendations on standards, policies, and future
researchdirectionstopromotethe developmentofthistypeofbuilding. Theauthorusesaliterature
review method, analyzes existing standards, and examines case studies of green buildings in
Vietnamand aroundthe world, along with data fromreports andpolicies. The researchresults show
that green buildings help save energy and reduce emissions, but their implementation faces
challenges related to high initial costs, lack of specific support policies, and limited awareness.
Proposed solutions include improving standards, promoting financial incentives, and enhancing
trainingongreenbuildings.

Keywords: green building, sustainable development goals, environmental impacts, economic impacts,
socialimpacts
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