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CHÑNH SAÁCH PHAÁT TRIÏÍN NHAÂ ÚÃ XAÄ HÖÅI TAÅI VIÏÅT NAM. Phaåm Duy Hiïëu*
Trûúâng Àaåi hoåc Quöëc tïë Höìng Baâng

TOÁM TÙÆT
Töëc àöå àö thõ hoáa nhanh, gia tùng dên söë vaâ di dêncú hoåc àïí phaát triïín cöng nghiïåp gêy ra sûå

thiïëu huåt nghiïm troång vïì nhaâ úã xaä höåi. Chñnh phuã cêìn coá chñnh saách phuâ húåp àïí phaát triïín nhaâ úã xaä
höåi àaãm baão sûå phaát triïín bïìn vûäng. Muåc tiïu nghiïn cûáu Xaác àõnh caác yïëu töë cuãa chñnh saách phaát
triïín nhaâ úã xaä höåi úã Viïåt Nam. Phûúng phaáp nghiïn cûáu àõnh lûúång sûã duång SPSS 22.0. Kïët quaã
nghiïn cûáu Tòm ra caác yïëu töë cuãa chñnh saách phaát triïínnhaâ úã xaä höåi úã Viïåt Nambao göìm Àõnh hûúáng
quy hoaåch, Chñnh saách àêìu tû, Chñnh saách àêët àai,Chñnh saách taâi chñnh vaâ thuïë vaâ Caãi caách haânh
chñnh vaâ quaãn lyá. Haâm yá quaãn trõ Chñnh saách àöìng böå giûäa caác cú quan chuã quaãn àïí traánh  viïåc
chöìng cheáo, mêu thuêîn.
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SOCIAL HOUSE DEVELOPMENT POLICY IN VIETNAM. Phaåm Duy Hieu

ABSTRACT
Rapid urbanization, population growth and mechanical migration for industrial development

cause a serious shortage of social housing. The government needs to have appropriate policies to
develop social housing to ensure sustainable development. Research objectives Identify the elements
of social housing development policy in Vietnam. Quantitative research method using SPSS 22.0.
Research results Find out the elements of social housing development policy in Vietnam including
Planning Orientation, Investment Policy, Land Policy, Financial and Tax Policy and Administrative
Reform and manage. Governance implications Synchronous policy among governing bodies. amend
the overlapping and conflicting regulations.

Keywords: policy, social housing, Vietnam.

1. Múã àêìu
Möåt trong nhûäng chûúng trònh an sinh xaä höåi coá yá nghôa quan troång àöëi vúái sûå phaát triïín kinh

tïë - xaä höåi cuãa möåt quöëc gia laâ nhaâ úã xaä höåi. Mö hònh nhaâ úã xaä höåi àaä àûúåc chñnh phuã möåt söë nûúác
nhû Myä, Singapore, Nhêåt Baãn,... phaát triïín thaânh cöng. ÚÃ Viïåt Nam, chûúng trònh nhaâ úã xaä höåi àaä
thûåc hiïån hún 12 nùm àaä tñch cûåc höî trúå haâng trùm nghòn höå gia àònh cöng nhên vaâ ngûúâi coá thu
nhêåp thêëp àûúåc coá nhaâ úã. Tuy nhiïn trong quaá trònh thûåc hiïån àaä böåc löå möåt söë haån chïë vaâ thaách
thûác vïì caác chñnh saách NOXH. Cuå thïí nhû thuã tuåc quaãn lyá haânh chñnh rêët phûác taåp vaâ thúâi gian
xin cêëp pheáp cuãa nhaâ àêìu tû quaá daâi, coá núi coá thïí àïën 3 nùm. Bïn caånh àoá chñnh saách ûu àaäi vaâ
höî trúå vöën vay cho nhaâ àêìu tû vaâ ngûúâi mua coân nhiïìu vêën àïì nïn haån chïë nhaâ àêìu tû thûåc hiïån
caác dûå aán nhaâ úã xaä höåi.
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2. Lyá thuyïët vaâ caác nghiïn cûáu liïn quan
Theo Ed Diener[1] caác chó söë kinh tïë khöng phaãn aánh caác khña caånh quan troång cuãa chêët lûúång

cuöåc söëng.Caác chó söë haånh phuác cêìn bao göìm phuác lúåi quöëc gia vaâ nïn böí sung vaâo caác chó söë kinh
tïë haâng nùm nhùçm àõnh hûúáng caác chñnh saách. Trong caác muåc tiïu phaát triïín bïìn vûäng (17SDGs)
cuãa Liïn Húåp Quöëcàaä xaác àõnh vêën àïì ‘Caác thaânh phöë vaâ cöång àöìng bïìn vûäng’ (SDG 11) àïí phaát
triïín núi sinh söëng dên ngheâo trong caác thaânh phöë [2]. Kinh tïë vô mö àaä chó ra caác vêën àïì trong phaát
triïín quöëc gia thïë kyã 21 nhû dên söë tùng nhanh, sûå di chuyïín cuãa dên ngheâo àïën caác thaânh phöë lúán
vaâ àiïìu kiïån söëng úã àêy,... laâ caác ngoaåi ûáng tiïu cûåc (negative externality) trong quaãn lyá nhaâ nûúác
[3]. Phaát triïín kinh tïë xaä höåi nhùçm muåc àñch caãi thiïån cuöåc söëng cuãa ngûúâi dên. Viïåc lêåp kïë hoaåch
vaâ cung cêëp nhaâ úã phaãi giaãi quyïët àûúåc caác vêën àïì lúán cuãa xaä höåi nhû giaãm ngheâo, bêët bònh àùèng vaâ
thêët nghiïåp [4].

Theo OECD do töëc àöå àö thõ hoáa nhanh, gia tùng dên söë vaâ di dên trïn thïë giúái àaä laâm giaá nhaâ
úã khu vûåc thaânh thõ tùng maånh, nhêët laâ taåi caác nûúác àang phaát triïín. Khi giaá nhaâ úã xaä höåi vûúåt quaá
khaã nùng cuãa àa söë ngûúâi dên thò vêën àïì trúã nïn nghiïm troång. Caác nhaâ hoaåch àõnh nhaâ úã xaä höåi
àang nghiïn cûáu caác chñnh saách bao göìm quy hoaåch, höî trúå taâi chñnh, giaãm thuïë, ...[5].

Nghiïn cûáu phên tñch chiïën lûúåc phaát triïín nhaâ úã xaä höåi Nigeria cho thêëy 7 chñnh saách quan
troång nhû quyä taâi trúå, kïë hoaåch vaâ chûúng trònh, quaãn lyá nhaâ nûúác, viïåc thûåc hiïån, àõnh hûúáng phaát
triïín vaâ quyä àêët. Caác töìn taåi bao göìm viïåc triïín khai vaâ thûåc hiïån caác chiïën lûúåc phaát triïín nhaâ úã giaá
reã chûa hiïåu quaã vaâ khaã nùng chi traã cuãa ngûúâi coá thu nhêåp thêëp [6].

Luêåt phaáp YÁ quy àõnh giaá thuï nhaâ úã xaä höåi dûåa trïn caác thoãa thuêån àõa phûúng giûäa chuã nhaâ vaâ
hiïåp höåi ngûúâi thuï nhaâ. Nghiïn cûáu hai thaânh phöë àö thõ- vúái caác àùåc àiïím kinh tïë vaâ xaä höåi khaác
nhau vïì bêët bònh àùèng vaâ bêët àöëi xûáng vïì võ trñ. Kïët quaã cho thêëy sûå khaác biïåt vïì giaá thuï, võ trñ vaâ
chêët lûúång nhaâ úã nhû caác khu vûåc àö thõ vaâ thaânh phöë khaác. Tuy nhiïn, giaá thuï quy àõnh thûúâng cao
hún giaá thõ trûúâng [7]

Möåt nghiïn cûáu cho thêëy chñnh saách nhaâ úã xaä höåi cuãa AÃ Rêåp Saudi trïî hún so vúái hoaåt àöång toaân
cêìu. Sau àoá Chñnh phuã àaä cam kïët chiïën lûúåc Têìm nhòn Saudi 2030 vúái sûå thay àöíi chñnh saách cho
caác töí chûác tû nhên húåp taác cung cêëp nhaâ úã giaá caã phuâ húåp vúái nhu cêìu xaä höåi trong caác quy àõnh vaâ
khuön khöí luêåt phaáp cuå thïí [8].

Taåi Malaysia, nhaâ úã xaä höåi laâ möåt vêën àïì àaä töìn taåi tûâ lêu vaâ caác chñnh saách nhaâ úã àaä àûúåc ban
haânh. Möåt nghiïn cûáu vïì chñnh saách nhaâ úã cuãa Malaysia cho thêëy nguyïn nhên haån chïë hiïåu quaã bao
göìm thu nhêåp höå gia àònh thêëp, giaá àêët cao, chi phñ xêy dûång vaâ chi phñ tuên thuã, sûå khöng phuâ húåp
giûäa cung vaâ cêìu vïì söë lûúång, sûå bêët öín cuãa nïìn kinh tïë quöëc gia, khaã nùng taâi chñnh mua nhaâ thêëp
vaâ quy hoaåch nhaâ úã khöng àöìng böå [9].

Möåt nghiïn cûáu vïì sûå phaát triïín cuãa Thaânh phöë Höì Chñ Minh àaä gêy ra aáp lûåc vïì nhu cêìu nhaâ úã
cho ngûúâi dên. Hiïån nay ngûúâi coá thu nhêåp thêëp chiïëm hún 60% töíng cêìu nhaâ úã. Caác giaãi phaáp àïì
xuêët nhû ban haânh quy àõnh chi tiïët vïì kïë hoaåch vaâ chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi, taåo quyä àêët
phuåc vuå caác dûå aán àêìu tû xêy dûång nhaâ taái àõnh cû. Höî trúå maånh hún trong cöng taác böìi thûúâng, giaãi
phoáng mùåt bùçng cho caác dûå aán nhaâ úã xaä höåi. Chêëp nhêån nhiïìu phûúng thûác àêìu tû àa daång. Tinh giaãn
thuã tuåc thêím àõnh. Höî trúå ngên saách. Sûã duång vêåt liïåu múái. Khöng aáp duång tyã lïå lúåi nhuêån maâ chó
giúái haån chêët lûúång vaâ giaá baán [10].

Vúái mûác àöå nhêåp cû tûúng àöëi cao, giaá nhaâ úã New Zealand hiïån thuöåc haâng cao nhêët thïë giúái so
vúái thu nhêåp vaâ New Zealand àûúåc baáo caáo laâ coá tyã lïå ngûúâi vö gia cû cao nhêët trong OECD. Möåt
nghiïn cûáu vïì nhaâ úã xaä höåi cho thêëy caác vêën àïì sau: chêët lûúång nhaâ úã, tùng thu nhêåp ngûúâi coá thu
nhêåp thêëp, cêìn kïët nöëi nhûäng ngûúâi múái nhêån nhaâ úã xaä höåi vúái haâng xoám vaâ cöång àöìng [11].
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Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã Haân Quöëc bao göìm viïåc cung cêëp àêët, ngên saách tûúng xûáng, caác quy
àõnh cuãa chñnh phuã vaâ caác biïån phaáp khuyïën khñch, múã röång nguöìn cung nhaâ úã vaâ phên phöëi theo quy
àõnh. Luêåt thuïë ngùn chùån àêìu cú bêët àöång saãn. Quy hoaåch àö thõ phaát triïín nguöìn àêët quy mö lúán vúái
cú súã haå têìng àêìy àuã. Giaá nhaâ úã vêîn quaá cao, caác lûåa choån cho thuï laâ khöng àa daång [12].

Sûå suåp àöí cuãa ngaânh bêët àöång saãn Nhêåt Baãn àêìu nhûäng nùm 1990 cuâng vúái giaãm phaát vaâ caác
yïëu töë nhên khêíu hoåc tiïu cûåc (giaãm dên söë vaâ giaâ hoáa xaä höåi) àaä taác àöång àïën nïìn kinh tïë. Nhêåt Baãn
thaânh cöng phaát triïín thõ trûúâng Chûáng khoaán àaãm baão bùçng thïë chêëp àïí phaát triïín nhaâ úã. Chñnh
saách têåp trung vaâo chêët lûúång nhaâ xêy dûång múái vaâ caãi taåo [13].

Chñnh saách nhaâ úã cuãa Singapore àûúåc sûã duång àïí thuác àêíy höåi nhêåp, goáp phêìn öín àõnh xaä höåi vaâ
tùng trûúãng kinh tïë. Phaát triïín caác quan hïå giûäa àêët àai, nguöìn cung nhaâ úã vaâ taâi chñnh thïë chêëp.Luêåt
phaáp, quy àõnh vaâ thïí chïë höî trúå phaát triïín vaâ taái phaát triïín àö thõ phuâ húåp. Phaát triïín caác töí chûác taâi
chñnh vaâ àêìu tû tû nhên.Caãi thiïån sûå minh baåch cuãa thõ trûúâng [14].

Nghiïn cûáu vïì caác yïëu töë phaát triïín bïìn vûäng nhaâ úã xaä höåi àïì xuêët caác chñnh phuã phaãi coá caác
chûúng trònh nhaâ úã hiïåu quaã àïí àaãm baão cung cêëp àêìy àuã nhaâ úã xaä höåi bïìn vûäng àïí àaáp ûáng nhu cêìu
nhaâ úã trong ngùæn haån vaâ daâi haån. Coá caác khuön khöí phaáp lyá vaâ thïí chïë àïí giaám saát vaâ àaánh giaá viïåc
cung cêëp nhaâ úã xaä höåi. Chñnh phuã cêìn coá chñnh saách höî trúå taâi chñnh cho caác nhaâ àêìu tû vaâ ngûúâi sûã
duång nhaâ úã xaä höåi [15].

Töíng húåp caác yïëu töë cuãa chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam, caác giaã thuyïët nghiïn
cûáu vaâ lûúåc khaão taâi liïåu àûúåc trònh baây trong Baãng 1.

Baãng 1. Caác yïëu töë cuãa chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam,caác giaã thuyïët nghiïn
cûáu vaâ lûúåc khaão taâi liïåu

STT Yïëu töë aãnh hûúãng Giaã thuyïët, Nguöìn tham khaão Loaåi biïën
kyâ voång taác àöång

1 Caãi caách haânh chñnh H1, Àöìng biïën [6], [8], [10], [11], Biïën
vaâ quaãn lyá [12], [14] àöåc lêåp

2 Chñnh saách àêìu tû H2, Àöìng biïën  [6], [7], [8], [10],
[12], [13], [15]

3 Chñnh saách àêët àai H3, Àöìng biïën  [6], [10], [12], [14]
4 Chñnh saách taâi chñnh H4, Àöìng biïën [5], [6], [7], [8], [9],

vaâ thuïë [10], [12], [13],
[14], [15]

5 Àõnh hûúáng quy hoaåch H5, Àöìng biïën [5], [6], [7], [9], [10],
[11], [12], [14]

6 Chñnh saách phaát triïín nhaâ Phûúng phaáp thaão luêån Biïën
úã xaä höåi taåi Viïåt Nam nhoám, chuyïn gia. phuå thuöåc

Nguöìn: Taác giaã töíng húåp
3. Mö hònh nghiïn cûáu
Mö hònh nghiïn cûáu àûúåc trònh baây trong Hònh 1.
Caác giaã thuyïët nghiïn cûáu
Mö hònh àûúåc thiïët lêåp vúái caác giaã thuyïët nhû sau:
H1: Chñnh saách àêìu tû vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën àöång cuâng chiïìu.



Journal of Science - Hong Bang International University ISSN: 2615-9686

461Taåp chñ KHOA HOÅC - Trûúâng Àaåi hoåc Quöëc tïë Höìng Baâng, Söë Àùåc biïåt 12/2022

H2: Chñnh saách àêët àai vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën àöång cuâng
chiïìu.

H3: Chñnh saách taâi chñnh thuïë vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën àöång
cuâng chiïìu.

H4: Àõnh hûúáng quy hoaåch vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën àöång cuâng
chiïìu.

H5: Caãi caách haânh chñnh vaâ quaãn lyávaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën
àöång cuâng chiïìu.

3.1. Phûúng phaáp nghiïn cûáu
Nghiïn cûáu sûã duång phûúng phaáp nghiïn cûáu àõnh tñnh vaâ nghiïn cûáu àõnh lûúång.
3.1.1. Nghiïn cûáu àõnh tñnh
Töíng húåp caác yïëu töë tûâ kïët quaã caác nghiïn cûáu trûúác vaâ phoãng vêën caác chuyïn gia ngaânh bêët

àöång saãn taåi Tp Höì Chñ Minh vaâ Tp Haâ Nöåi, caán böå quaãn lyá nhaâ nûúác thuöåc Böå Xêy dûång nhùçm choån
loåc caác yïëu töë aãnh hûúãng. Sau àoá hònh thaânh caác cêu hoãi vúái mûác àöå dïî hiïíu nhêët, phöí biïën, phuâ húåp
àïí hoaân thiïån nöåi dung baãng cêu hoãi cho nghiïn cûáu àõnh lûúång.

3.1.2. Nghiïn cûáu àõnh lûúång
Bao göìm caác giai àoaån: thu thêåp dûä liïåu nghiïn cûáu bùçng baãng cêu hoãi qua khaão saát ngûúâi coá

nhu cêìu nhaâ úã xaä höåi taåi Tp Höì Chñ Minh vaâ Tp Haâ Nöåi.Thúâi gian tûâ àêìu thaáng 2 nùm 2022 àïën cuöëi
thaáng 7 nùm 2022; nghiïn cûáu sûã duång cöng cuå phên tñch dûä liïåu phêìn mïìm SPSS 22.0; caác biïën
khaão saát trong nghiïn cûáu àûúåc ào lûúâng bùçng thang ào Likert 5 cêëp àöå tûâ thêëp àïën cao.

3.1.3. Phûúng phaáp lêëy mêîu vaâ cúä mêîu
Nghiïn cûáu aáp duång phûúng phaáp lêëy mêîu ngêîu nhiïn àún giaãn. Caác baãng cêu hoãi àûúåc phaát

cho ngûúâi coá nhu cêìu nhaâ úã xaä höåi. Baãng cêu hoãi khaão saát coá 35 biïën quan saát. Tham khaão nghiïn
cûáu cuãa Hair vaâ ctg vïì kñch thûúác mêîu bùçng 5 lêìn töíng söë biïën quan saát [16], söë lûúång mêîu töëi thiïíu
laâ 175. Do dûå phoâng ruãi ro vïì söë baãng cêu hoãi khöng àaåt yïu cêìu vaâ khoaãng caách thûåc hiïån nïn
nghiïn cûáu thûåc hiïån söë mêîu laâ 250.

Chñnh saách phaát
triïín nhaâ úã xaä

höåi taåi Viïåt Nam

Àõnh hûúáng quy hoaåch

Chñnh saách àêìu tû

Chñnh saách àêët àai

Chñnh saách taâi chñnh
vaâ thuïë

Caãi caách haânh chñnh
vaâ quaãn lyá

Hònh 1. Mö hònh nghiïn cûáu
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3.1.4. Phûúng phaáp thu thêåp dûä liïåu
Nguöìn thöng tin thûá cêëp àûúåc nghiïn cûáu thu thêåp thöng qua Hiïåp höåi bêët àöång saãn TP Höì Chñ

Minh (HoREA) vaâ  Hiïåp höåi bêët àöång saãn TP. Haâ Nöåi. Thöng tin thu àûúåc qua kïët quaã khaão saát trïn
phiïëu khaão saátvaâ phûúng phaáp thaão luêån nhoám, chuyïn gia.

4. Kïët quaã nghiïn cûáu vaâ thaão luêån kïët quaã
4.1. Kïët quaã nghiïn cûáu
Khaão saát gúãi 250 baãng cêu hoãi vaâ thu höìi, loaåi boã caác kïët quaã khöng àaåt coân 245 phiïëu khaão saát

húåp lïå vaâ àûa vaâo phên tñch dûä liïåu(lúán hún yïu cêìu söë lûúång mêîu laâ 175).
4.1.1. Kïët quaã phên tñch Cronbach’s Alpha
Baãng 2. Kïët quaã sau xûã lyá Cronbach’s Alpha

STT Yïëu töë Söë biïën Söë biïën Cronbach’s Loaåi biïën
quan saát quan saát Alpha
ban àêìu coân laåi

1 Chñnh saách àêìu tû (DT) 5 5 0,942 Àöåc lêåp

2 Chñnh saách àêët àai (DD) 6 6 0,904

3 Chñnh saách taâi chñnh vaâ thuïë (TCT) 6 6 0,930

4 Àõnh hûúáng quy hoaåch (QH) 7 7 0,976

5 Caãi caách haânh chñnh vaâ quaãn lyá(HC) 8 7 0,934

6 Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi (CS) 3 3 0,658 Phuå thuöåc

Töíng 35 34

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 0,783

Bartlett’s Test of Sphericity Approx. Chi-Square 10450,382

df 465

Sig. 0,000

Nguöìn: Taác giaã töíng húåp
Khi thûåc hiïån Cronbach’s Alphacoá 1 biïën quan saát Caãi caách haânh chñnh vaâ quaãn lyá 7 (HC7) bõ

loaåi. Têët caã caác biïën àöåc lêåp àïìu coá hïå söë Cronbach’s Alpha lúán hún 0,6 vaâ hïå söë tûúng quan biïën
töíng cuãa caác biïën quan saát àïìu lúán hún 0,3 (Baãng 2). Kïët quaã xûã lyá Cronbach’s Alpha phuâ húåp yïu
cêìu. Kïët quaã coân laåi 5 biïën àöåc lêåp (31 biïën khaão saát) vaâ biïën phuå thuöåc (3 biïën khaão saát) àûúåc àûa
vaâo khaão saát EFA.

4.1.2. Kïët quaã phên tñch nhên töë khaám phaá EFA
- Caác biïën àöåc lêåp
Baãng 3. KMO and Bartlett’s Test caác biïën àöåc lêåp

Nguöìn: Taác giaã töíng húåp

Trong Baãng 3. ta coá hïå söë KMO = 0,783> 0,5. Kiïím àõnh Barlett Sig. = 0,000  < 0,05. Trong ma
trêån xoay caác hïå söë taãi nhên töë (factor loading) > 0,5. Töíng phûúng sai trñch (Total Variance Explained
– TVE) vúái 5 biïën bùçng 79,395>0.50. Têët caã 05 nhên töë àïìu thoãa àiïìu kiïån vúái chó söë Eigenvalue =
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3,989> 1 (dûâng trñch) coá yá nghôa thöëng kï.Kïët quaã phên tñch EFA caác biïën àöåc lêåp àaãm baão yïu cêìu.
- Biïën phuå thuöåc CS
Kïët quaã phên tñch EFA biïën phuå thuöåc úã Baãng 4. cho hïå söë KMO = 0,652> 0,5. Kiïím àõnh Barlett

Sig. = 0,000  < 0,05. Töíng phûúng sai trñch = 59,429 > 50,00 vaâ hïå söë taãi nhên töë (factor loading) > 0,5
vaâ chó coá möåt thaânh phêìn. Kïët quaã phên tñch EFA biïën phuå thuöåc CS thoãa maän yïu cêìu.

Baãng 4. KMO and Bartlett’s Test biïën phuå thuöåc CS

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy. 0,652

Bartlett’s Test of Sphericity Approx. Chi-Square 102,248

df 3

Sig. 0,000

Model R R2 R2 hiïåu chónh Std. Error of the Estimate Durbin-Watson

1 0,619a 0,383 0,370 0,18772228 1,840

a. Predictors: (Constant), DT, QH, DD, HC, TCT
b. Dependent Variable: CS
Nguöìn: Taác giaã töíng húåp
Baãng 6. Coefficientsatrònh baây caác hïå söë vaâ kïët quaã quan hïå höìi quy giûäa biïën phuå thuöåc vaâ caác

biïën àöåc lêåp theo phûúng trònh (1) nhû sau:
CS = 0,324*HC + 0,308*DD + 0,267*DT + 0,228*QH +  0,168*TCT (1)
Baãng 6. Coefficientsa

Nguöìn: Taác giaã töíng húåp
4.1.3. Xêy dûång quan hïå höìi quy tuyïën tñnh böåi
Khaão saát ma trêån tûúng quan ta thêëy têët caã 5 biïën àöåc lêåp àïìu coá quan hïå chùåt vúái biïën phuå thuöåc

CS qua caác hïå söë tûúng quan nhoã hún 0,01. Sûã duång phûúng phaáp Enter vúái caác biïën àöåc lêåp laâ DT,
QH, DD, HC, TCT vaâ biïën phuå thuöåc laâ CS. Kïët quaã nghiïn cûáu vúái hïå söë Durbin-Watson laâ 1,84
(phuâ húåp khi 1< hïå söë Durbin-Watson< 3), giaá trõ Sig. = 0,000 (phuâ húåp khi Sig. < 0,05) (Baãng 5.
Model Summaryb) do àoá kïët quaã höìi quy àûúåc chêëp nhêån.

Baãng 5. Model Summaryb

Model                         Unstandardized Standardized t Sig.
                            Coefficients  Coefficients

B Std. Error Beta

1 (Constant) 0,805 0,113 7,147 0,000

HC 0,092 0,015 0,324 6,343 0,000

DD 0,093 0,015 0,308 6,042 0,000

QH 0,063 0,014 0,228 4,457 0,000

TCT 0,050 0,015 0,168 3,289 0,001

DT 0,061 0,012 0,267 5,223 0,000
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a. Dependent Variable: CS
Nguöìn: Taác giaã töíng húåp

4.2. Thaão luêån kïët quaã
Têët caã yïu cêìu cuãa SPSS nhû phên tñch Cronbach’s Alpha caác biïën àöåc lêåp vaâ biïën phuå thuöåc,

phên tñch EFA caác biïën àöåc lêåp vaâ biïën phuå thuöåc, phên tñch höìi quy àa biïën vaâ caác yïu cêìu liïn
quan caác bûúác thûåc hiïån SPSS àïìu àûúåc thoãa maän. Vïì caác giaã thuyïët nghiïn cûáu ban àêìu, ta coá:

H1: Giaã thuyïët Chñnh saách àêìu tû vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën àöång
cuâng chiïìu thoãa maän vò hïå söë cuãa biïën DT laâ 0,267.

H2: Giaã thuyïët Chñnh saách àêët àai vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën àöång
cuâng chiïìu thoãa maän vò hïå söë cuãa biïën DD laâ 0,308.

H3: Giaã thuyïët Chñnh saách taâi chñnh thuïë vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam
biïën àöång cuâng chiïìu thoãa maän vò hïå söë cuãa biïën TCT laâ 0,168.

H4: Giaã thuyïët Àõnh hûúáng quy hoaåch vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt Nam biïën
àöång cuâng chiïìu thoãa maän vò hïå söë cuãa biïën QH laâ 0,228.

H5: Giaã thuyïët Caãi caách haânh chñnh vaâ quaãn lyá vaâ Chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi Viïåt
Nam biïën àöång cuâng chiïìu thoãa maän vò hïå söë cuãa biïën HC laâ 0,324.

Toám laåi caác giaã thuyïët ban àêìu àïìu àûúåc thoãa maän. Kïët quaã nghiïn cûáu àûúåc chêëp nhêån.
5. Kïët luêån vaâ haâm yá quaãn trõ
5.1. Kïët luêån
Vúái sûå thoãa maän caác yïu cêìu trong phûúng phaáp nghiïn cûáu vaâ viïåc thûåc hiïån caác cöng cuå cuãa

SPSS 22.0. Àöìng thúâi thoãa maän 5 giaã thuyïët nghiïn cûáu thò phûúng trònh (1) àûúåc chêëp nhêån laâ kïët
quaã nghiïn cûáu.

5.2. Haâm yá quaãn trõ
Muåc tiïu nghiïn cûáu vïì chñnh saách phaát triïín nhaâ úã xaä höåi nïn têåp trung vaâo caác biïån phaáp tûâ

phña quaãn lyá nhaâ nûúác nhû sau: Böå Xêy dûång phaãi nghiïn cûáu chñnh saách àöìng böå giûäa caác cú quan
chuã quaãn trong laänh vûåc nhaâ úã, quaãn lyá àêët àai, quy hoaåch, àêìu tû xêy dûång, quaãn lyá taâi chñnh, ..., raâ
soaát viïåc caác quy àõnh chöìng cheáo, mêu thuêîn gêy khoá khùn cho doanh nghiïåp. Xaác àõnh chiïën lûúåc
vïì kïë hoaåch vaâ chñnh saách phaát triïín NÚXH nhùçm thûåc hiïån quy hoaåch chi tiïët, nêng cao chêët lûúång
àö thõ. Àún giaãn hoáa caác thuã tuåc àêìu tû dûå aán nhaâ úã xaä höåi nhû caác dûå aán nhaâ úã thûúng maåi.Sûãa àöíi
Luêåt Nhaâ úã 2014, Nghõ àõnh 100/2015/NÀ-CP vïì phaát triïín vaâ quaãn lyá nhaâ úã xaä höåi.Phaãi thûåc hiïån
caác chïë taâi xûã lyá sai phaåm nghiïm cuãa söë chuã àêìu tû àaãm baão caác quy àõnh. Àiïìu chónh chñnh saách
ûu àaäi vïì àêët àai, vay vöën laäi suêët thêëp… àïí thu huát àûúåc nhaâ àêìu tû nhaâ úã xaä höåi. Caác chñnh saách taâi
chñnh, tñn duång bêët àöång saãn cêìn sûãa àöíi nhùçm böí sung vöën cho caác chuã àêìu tû nhaâ úã xaä höåi thay cho
möåt phêìn vöën phaãi vay thûúng maåi cuãa ngên haâng vúái laäi suêët cao, nhûng giúái haån vay ûu àaäi. Vïì
phña cêìu, nguöìn vöën höî trúå mua nhaâ úã xaä höåi coân haån chïë vïì söë lûúång vaâ àöëi tûúång àûúåc vay.Kiïím
soaát chêët lûúång vaâ trêìn giaá baán thay cho viïåc khöëng chïë lúåi nhuêån cuãa dûå aán úã mûác 10%. Cöng böë
cöng khai quy hoaåch sûã duång àêët àai vaâ xêy dûång vaâ coá kïë hoaåch múâi goåi àêìu tû dûå aán nhaâ úã xaä höåi
cuãa möîi quêån, huyïån.Quy àõnh vai troâ chñnh quyïìn àõa phûúng trong viïåc höî trúå caác khoá khùn vïì
quan hïå giûäa nhaâ àêìu tû vaâ ngûúâi dên.

5.3 Haån chïë cuãa nghiïn cûáu
Do nghiïn cûáu thûåc hiïån trong giai àoaån sau àaåi dõch Covid 19, nïìn kinh tïë quöëc gia vaâ thïë giúái

chûa phuåc höìi traång thaái phaát triïín bònh thûúâng. Hún nûäa tònh hònh chiïën tranh khu vûåc Nga vaâ
Ucrain cuäng aãnh hûúãng viïåc xuêët khêíu cuãa Viïåt Nam. Do àoá viïåc laâm, caác nhu cêìu xaä höåi cuäng giaãm
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vaâ chùæc chùæn aãnh hûúãngàïën nhu cêìu nhaâ úã xaä höåi cuãa ngûúâi dên vaâ kïë hoaåch hoaân chónh caác chñnh
saách cuãa Chñnh phuã.

5.4 Àõnh hûúáng nghiïn cûáu trong thúâi gian túái
Cêìn triïín khai vaâo thúâi àiïím khi kinh tïë thïë giúái phuåc höìi vaâ múã röång phaåm vi nghiïn cûáu úã caác

àõa phûúng chõu aãnh hûúãng cuãa dên nhêåp cû phuåc vuå saãn xuêët cöng nghiïåp nhû Àöìng Nai, Bònh
Dûúng, Tp.Cêìn Thú, Tp.Haãi Phoâng, Bùæc Ninh.
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